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成为会员的途径：

以下是成为会员的途径：

	 毕业生路径 1、2、3

	 资深专业人士路径

	 专家学者路径

符合以上条件的申请者需完成职业能力评估（APC）。

成为技术会员则另有要求。申请成为技术会员必须完成技术能力评估（ATC）。

关于上述申请条件的具体要求可登陆以下网址查询：

www.rics.org/Careerseducationandtraining/Qualificationroutes/ become member.htm 

关于APC/ATC

APC和ATC确保准会员具备执业资格并达到RICS要求的专业人士的高水准。

APC和ATC通常包含：

	 系统培训期

	 最终面试评核

系统培训旨在使受训者掌握一系列需达到的要求或能力，它们是技术或职业实践、沟通、业务和管理技能的融

合。能力的（选择）采用取决于入会路径和APC/ATC路径。每条路径都包含强制能力和技术能力。

如何适用本指南

你必须阅读本指南，同时结合与你的入会路径相对应的申请者指南（2006）以及《主管、顾问与雇主指南——

毕业生入会路径》（2006年7月）。本指南按章节划分，应依次阅读。

第一节：介绍技术能力要求及如何选择，详细介绍强制能力要求。

第二、三节：列出每个APC和ATC资格路径、其专业能力要求及市场专门技能要求。

第四节：按字母顺序列出的各项能力。

关于能力要求

APC和ATC的目的是评定你能否胜任特许/技术测量师的工作。胜任是指拥有执行某项任务或承担某种责任的技

能或能力。RICS所列能力要求不只是工作任务或职责的罗列，也包含态度和行为。

简介

第一部分
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技术能力要求被RICS专家组以通用方式写出，因此能适用不同执业范围、地理位置，所以结合自己执业范围或

专业及地理位置进行理解很重要。

每个能力要求划分为三个实现层次，必须逐级并连续达到各个层次。

层次一：了解和领悟

层次二：应用了解和领悟的知识

层次三：提出合理化建议并具有精深的技术知识

能力要求也分为3个不同的类别：

强制能力要求：个人管理、人际关系、专业实践和商务技能，各专业通用，并对所有申请者强制要求。该要求

定义在第6页。

核心能力：所选APC/ATC路径的主要技能。

可选能力要求：作为专业额外技能要求由你挑选，大多情况下会有一个挑选原则。

选择你的能力

认真考虑能力的选择与组合很重要。能力的选择应考虑日常的工作（客户/雇主需求推动）。能力的挑选和组

合反映你的判断。最终面试评核时，考官将考虑你所做的这些选择，并希望你做出了明智、现实的选择，能体

现所选执业领域内测量师常规职责所需的技能。

强制能力要求

各路径的所有申请者必须达到强制能力的指定层次。

这些能力是执业、交际、业务和管理技能的综合。RICS认为这些能力是所有特许和技术测量师所共有和必须

的。你必须达到如下最低标准：

行为准则、职业道德和执业

——－达到层次3

客户关注          

沟通与谈判        

健康与安全	

——－均需达到层次2      

会计原则与程序

商务计划 

冲突规避与管理程序及争议解决程序  

数据管理 
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可持续性 

团队合作 

——－达到层次1 

对于依照高级专家路径入会的申请者还需达到以下要求：

领导力 

人员管理	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	

资源管理（人力资源外）

——－达到层次2 

如果APC/ATC路径的核心能力或可选能力列表中包括一项强制能力，那么此处该项能力应达到的层次必然比强

制能力中规定的层次更高。

简介

第一部分
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文物与艺术精品 ( APC )

强制能力要求 

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次3

	 物品鉴定 T059

	 研究方法与技巧 T076

	 评估 T083

层次1

	 拍卖 T004

可选能力要求

从下列目录中选择三项能力达到层次3

或

选择两项能力达到层次3且另两项能力达到层次2

	 拍卖 T004

	 资本税 T009

	 保护及修复 T012

	 保险 T045

	 购买与销售 T073

	 会计原则与程序M001或商务计划M002或沟通与谈判M004（后者必须达到层次3）

APC路径的要求

第二部分

注：除上述要求外，所有的APC申请者都要在最终面试评核时参加执业测试。在你申请最终面试评核

时，将发给你执业测试的全部细节。
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APC路径的要求

第二部分

建筑监管 ( APC )
 

强制能要求力

你必须达到强制能力要求的最低要求。

核心能力要求

层次3 

	 建筑监管监察 T005

	 环境审计（及监控）T029

	 消防安全 T033

	 恒常监察 T044

	 法律/法规要求 T051

可选能力要求 

从下列目录中选择一项能力达到层次3且一项能力达到层次2.

	 客户要求分析 T003

	 建筑病理学 T006

	 保护及修复 T012

	 建造技术与环境服务 T013

	 土地污染 T015

	 土地和物业测量 T057

	 规划 T061

	 物业档案/信息系统 T072

	 风险管理 T077

	 工作进度与质量管理 T085

	 可持续性 M009

此外，从技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），选择一项能力要达到层次2。
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建筑测量 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次3 

建筑病理学 T006

建造技术及环境服务 T013

合同管理 T016

设计及规范 T021

恒常监察 T044

法律/法规要求 T051

可选能力要求

从下列目录中选择三项能力达到层次2

客户要求分析 T003

建筑商业管理 T010

保护及修复 T012

合同惯例 T017

设计经济学及成本估算 T022

开发/项目简介 T024

消防安全 T033

住宅维护、修复以及改良T039或维护管理T053

保险 T045

土地及物业测量 T057

项目财务控制及报告 T067

建筑工程的量化及成本估算 T074

风险管理 T077

工程进度及质量管理 T085

冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或健康安全M008（必须达到层次3）或可持续性M009
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商用物业 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次3

恒常监察 T044

层次2

土地及地物业测量 T057

评估 T083（或者达到层次3*）

	

可选能力要求

从下列目录中选择三项能力达到层次3*：

获取土地及地权 T001	 	 拍卖 T004

建筑病理学 T006	 	 资本税 T009

强制购买及补偿 T011	 	 土地污染 T015 

企业房地产管理 T019	 	 开发评估 T023

间接投资工具 T043	 	 保险 T045

投资管理（包括资金和有价证券管理）T046

土地所有者和承租人 (包括出租审查和租约续订) T048

出租 T050	 	 当地税制/评估 T052

规划 T061	 	 地产资金及融资 T069

物业管理 T070	 	 物业管理会计 T071

购买及出售 T072	 房地产战略咨询 T073

会计原则与程序M001或冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或可持续性M009

另外

从技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），选择一项能力达到层次3或选择两项能力

达到层次2。

	

* 如果“评估”这一核心能力达到层次3，则要求可选能力有两项达到层次3，一项达到层次2。

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），有一项能力要达到层次3或有两项

能力达到层次2。

APC路径的要求

第二部分
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环境 ( APC )

强制能力要求

申请者必须达到所列强制能力的最低要求。

核心能力要求

层次3

恒常监察 T044

可持续性 M009

层次2

土地及物业测量 T057

可选能力要求

从下列目录中选择两项能力达到层次3。

	

土地污染 T015

环境评估 T028

环境审查（及监控）T029

环境管理 T030

环境科学与过程 T031

实验室程序 T047

法律/法规要求 T051

建筑环境管理 T054

自然环境与景观管理 T055

	  

另外

从技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），选择三项能力达到层次2。
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设施管理 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

 

核心能力要求

下列目录中有两项能力达到层次3且两项能力达到层次2。

客户要求分析 T003

企业房地产管理 T019

维护管理 T053

采购与招投标 T062

项目财务控制及报告 T067

供应商管理 T080

可选能力要求

从下列目录中选择一项能力达到层次3且选择两项能力达到层次2（包括未作为核心能力的上述能力）

	

建造技术及环境服务 T013

咨询服务 T014

合同管理 T016

合同惯例 T017

设计及规范 T021

环境管理 T030

消防安全 T033

地理信息系统（GIS）T036

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

项目审查 T065

项目财务控制及报告 T067

物业管理 T070

房地产战略咨询 T079

工程进度及质量管理 T085

冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或健康与安全M008（必须达到层次3）或可持续性M009

另外

从技术能力目录中（包括所有技术能力，本页目录所列能力除外）选择一项能力要达到层次2。

APC路径的要求

第二部分
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测绘（包括水文测绘）( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

下列目录中有三项能力要达到层次3：

地籍与土地管理 T007	 	 工程测量 T027

大地测量学 T035	 	 地理信息系统（GIS）T036

水文测绘 T042	 	 	 绘制地图 T056

土地及物业测量 T057	 	 地产档案/信息系统 T072

远程感应与摄影测量 T075	 空间数据采集与呈现（高级地图绘制）T078

陆地与海洋测量 T081	 	 利用海洋环境 T082

可选能力要求

从下列目录中选择三项能力达到层次2（包括未作为核心能力的上述能力）。

获取土地及地权 T001	 	 客户要求分析 T003

建造技术及环境服务 T013	 咨询服务 T014

开发/项目简介 T024	 	 环境评估 T028

地面工程及下沉 T037	 	 法律/法规要求 T051

自然环境与景观管理 T055	 规划 T061

项目管理 T064

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，本页目录所列能力除外），有一项能力要达到层次2。

注意：

如果你选择了特许水文测量师资格路径，你的核心能力必须包括达到层次3的水文测绘能力。

如果你选择了特许工程测量师路径，你的核心能力必须包括达到层次3的工程测量能力。
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住宅管理与开发 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

下列目录中有两项能力达到层次3，一项能力达到层次2，一项能力达到层次1.

住宅帮助或建议 T038

住宅维护、修复以及改良 T039

住宅管理与政策 T040

住宅战略与规定 T041

可选能力要求

下列目录中有一项能力达到层次3且两项能力达到层次2

	

拍卖 T004

建筑病理学 T006

资本税 T009

强制购买及补偿 T011

土地污染 T015

环境评估 T028

投资管理（包括资金和有价证券管理）T046

恒常监察 T044

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

土地利用及多样化利用 T049

当地税制/评估 T052

维护管理 T053

土地及物业测量 T057

出租 T050

规划 T061

地产资金及融资 T069

物业管理 T070

物业管理会计 T071

地产档案/信息系统 T072

购买及出售 T073

评估 T083

冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或可持续性M009

	  

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），有一项能力要达到层次2。

APC路径的要求

第二部分
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机械及商业地产 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次3

恒常监察 T044

评估 T083

层次2

土地及物业测量 T057

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次3且有一项能力达到层次2。

	

拍卖 T004

资本税 T009

强制购买及补偿 T011

企业复苏及破产 T020

保险 T045

投资管理（包括资金和有价证券管理）T046

出租 T050

当地税制/评估 T052

购买及出售 T073

会计原则与程序 M001

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），有一项能力要达到层次3或有两项能力达

到层次2。
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管理咨询 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次3

商业计划 M002

咨询服务 T014

房地产战略咨询 T079

 

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次3且有一项能力达到层次2.

	

客户要求分析 T003

企业财务 T018

企业房地产管理 T019

企业复苏及破产 T020

开发评估 T023

开发/项目简介 T024

经济开发 T026

期权评估 T060

项目评估 T063

计划及规划 T066

地产资金及融资 T069

研究方法和技术 T076

资源管理

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），有一项能力要达到层次2。

APC路径的要求

第二部分
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矿业与废物管理 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次3

矿业管理T058或废物管理T084

层次2

法律/法规要求 T051

并且

以下目录中有三项能力达到层次3

环境评估 T028

环境审查（及监控）T029

地面工程及下沉 T037

恒常监察 T044

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

法律/法规要求 T051

绘制地图 T056

规划 T061

评估 T083

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次2（包括未作为核心能力的上述能力）

咨询服务 T014

土地污染 T015

合同管理 T016

开发评估 T023

开发/项目简介 T024

风险管理 T077

工程进度及质量管理 T085

可持续性 M009

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，本页目录所列能力除外），有一项能力要达到层次2。
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规划与开发 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次3

开发评估 T023

规划 T061

层次2

法律/法规要求 T051

层次1 

绘制地图 T056

土地及物业测量 T057

评估 T083

	  

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次3.

获取土地及地权 T001

地籍与土地管理 T007

强制购买与补偿 T011

开发/项目简介 T024

经济开发 T026

住宅战略与规定 T041

出租 T050

建筑环境管理 T054

购买与出售 T073

可持续性 M009

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），有一项能力要达到层次3或有两项能力达

到层次2。

APC路径的要求

第二部分
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项目管理 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次3

合同惯例 T017

人员管理 SP002

采购与招投标 T062

计划及规划 T063

层次2

建造技术及环境服务 T013

领导力 SP001

项目管理 T064

项目进度及程序 T068

风险管理 T077

可选能力要求

下列目录中有三项能力达到层次2.

建筑商业管理 T010

开发评估 T023

开发/项目简介 T024

项目审查 T065

项目评估 T066
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房地产金融与投资 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

下列目录中有三项能力达到层次3且有一项能力达到层次2.

融资模式 T032

恒常监察 T044

投资管理（包括资金和有价证券管理）T046

地产资金及融资 T069

另外

层次1

评估 T083

可选能力要求

下列目录中有一项能力达到层次3且有一项能力达到层次2.

	

资本税 T009

企业财务 T018

开发评估 T023

间接投资工具 T043

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

出租 T050

当地税制/评估 T052

物业管理 T070

购买与出售 T073

研究方法与技术 T076

房地产战略咨询 T079

评估 T083

会计原则与程序 M001

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），有一项能力要达到层次2。

APC路径的要求

第二部分
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工料测量与建造 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

 

核心能力要求

层次3

建筑商业管理T010或设计经济学及成本估算*T022

合同惯例 T017	 	 建造技术及环境服务 T013

采购与招投标 T062	 项目财务控制及报告 T067

建筑工程的量化及成本估算 T074

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次2.

	

融资策划 T008

建筑商业管理T010或设计经济学及成本估算（未被用做核心能力）T022

合同管理 T016

企业复苏与破产 T020

审查评鉴 T025

保险 T045

计划及规划 T063

项目评估 T066

风险管理 T077

冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或可持续性M009

注意：*如果你是承包人，你就应该选择建筑商业管理，并且要求达到层次3。如果你是一位为私人业务

工作的工料测量师，就要选择设计经济学及成本估算，并且要求达到层次3。

**申请人应当选择以下行业领域，以证明这一能力：

     

建造

土木工程

铁路

石油化工

石油/天然气装置

机械及电子装置

选择其它领域需得到RICS联络中心的书面批准。
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研究 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次3

客户要求分析 T003

数据管理 M007

研究方法与技术 T076

可选能力要求

所选APC路径的核心及可选能力要求目录中，有五项能力达到层次1.

另外

在技术能力目录中，有一项能力要达到层次2，有两项能力达到层次1。

注意：你必须通过一系列方法在多侧面上证明你拥有研究能力。该研究能力能够为广泛范围的项目提供

解决方案。研究必须与你所选的APC路径相关。

APC路径的要求

第二部分
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住宅物业 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次3

恒常监察 T044

购买与出售 T073

层次2

出租 T050

土地及物业测量 T057

评估T083（或者达到层次3）

可选能力要求

下列目录中有一项能力达到层次3且有一项能力达到层次2。

拍卖 T004	 	 	 建筑病理学 T006

资本税 T009	 	 	 强制购买及补偿 T011

土地污染 T015	 	 	 环境评估 T028

住宅帮助或建议 T038	 	 住宅维护、修复以及改良 T039

住宅管理与政策 T040	 	 住宅战略与规定 T041

间接投资工具 T043	 	 投资管理（包括资金和有价证券管理）T046

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

土地利用及多样化利用 T049	 当地税制/评估 T052

维护管理 T053	 	 	 规划 T061

地产资金及融资 T069	 	 物业管理 T070

物业管理会计 T071	 	 地产档案/信息系统 T072

冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或可持续性M009

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），有一项能力要达到层次2。

* 如果“评估”这一核心能力达到层次3的话，则要求可选能力有两项达到层次2，一项达到层次2。另

外，在技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），有一项能力要达到层次2。
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住宅测量与评估 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次3

建筑病理学 T006

恒常监察 T044

层次2

土地及物业测量 T057

评估T083（或者达到层次3*）

可选能力要求

下列目录中有一项能力达到层次3且有两项能力达到层次2*。

	

拍卖 T004	 	 	 资本税 T009

强制购买及补偿 T011	 	 土地污染 T015

环境评估 T028	 	 	 住宅帮助或建议 T038

住宅维护、修复以及改良 T039	 住宅管理与政策 T040

住宅战略与规定 T041	 	 间接投资工具 T043

投资管理（包括资金和有价证券管理）T046

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

土地利用及多样化利用 T049	 出租 T050

当地税制/评估 T052	 	 维护管理 T053

规划 T061	 	 	 地产资金及融资 T069

物业管理 T070	 	 	 物业管理会计 T071

地产档案/信息系统 T072	 购买与出售 T073

冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或可持续性M009

	

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），有一项能力要达到层次2。

* 如果“评估”这一核心能力达到层次3，则要求可选能力有三项达到层次2。另外，在技术能力目录中

（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），有一项能力要达到层次2。

APC路径的要求

第二部分
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农村物业 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

	

核心能力要求　

下列目录中有一项能力达到层次3。

	

农业 T002

环境管理 T055

物业管理 T070

评估 T083

可选能力要求

下列目录中有三项能力达到层次3且有两项能力达到层次2。（包括未作为核心能力的上述能力 ）

	

获取土地及地权 T001

拍卖 T083

资本税 T009

强制购买及补偿 T011

开发评估 T023

森林及林地管理 T034

投资管理（包括资金和有价证券管理）T046

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

土地利用及多样化利用 T049

规划 T061

地产资金及融资 T069

购买与出售　T073

房地产战略咨询 T079

会计原则与程序M001或冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或可持续性M009

	

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，本页目录所列能力除外），有一项能力要达到层次3或有两项能力达

到层次2。
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税务估算/策划 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

 

核心能力要求　

层次3

会计原则与程序 M001

融资策划 T008

建造技术及环境服务 T013

建筑工程的量化及成本估算 T074

评估 T083

层次2

合同惯例 T017

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次2。

资本税 T009

土地污染 T015

设计经济学及成本估算 T022

开发评估 T023

审查评鉴 T025 

保险 T045

地产资金及融资 T069

物业管理会计 T071

风险管理 T077

可持续性 M009

APC路径的要求

第二部分
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评估 ( APC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求　

层次3

恒常监察 T044

评估 T083

层次2

土地及物业测量 T057

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次3且有一项能力达到层次2。

	

获取土地及地权 T001	 	 拍卖 T004

建筑病理学 T006	 	 资本税 T009

强制购买及补偿 T011	 	 土地污染 T015

企业房地产管理 T019	 	 开发评估 T023

间接投资工具 T043	 	 保险 T045

投资管理（包括资金和有价证券管理）T046

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

出租 T050	 	 	 当地税制/评估 T052

规划 T061	 	 	 地产资金及融资 T069

物业管理 T070	 	 	 物业管理会计 T071

当地档案/信息系统 T072	 购买与出售 T073

房地产战略咨询 T079

会计原则与程序M001或冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或可持续性M009

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），有一项能力要达到层次3或有两项能力达

到层次2
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文物与艺术精品 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

 

核心能力要求　

下列目录中有一项能力要达到要求。

层次2

物品鉴定 T059

研究方法 T076

评估 T083

层次1

拍卖 T004

可选能力要求

下列目录或上列目录未被选择的能力中，有四项能力达到层次2。

或

你选择的核心能力达到层次3且下列目录或上列目录未被选择的能力中有三项能力达到层次2。

	

资本税 T009

保护与修复 T012

保险 T045

购买与出售 T073

会计原则与程序M001或商业计划M002或沟通与谈判M004（后者必须达到层次3）

ATC专业路径要求

第三部分

注意：除上述要求外，所有的ATC申请者都要在终审时参加执业测试。在你申请终审时，将发给你执业

测试的全部细节。
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建筑监管 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

 

核心能力要求　

层次2

建筑控制检查 T005（或达到层次3*）

环境审查 T029（及监控）

恒常监察 T044

法律/法规要求 T051

层次1

消防安全* T033

可选能力要求

下列目录中有一项能力达到层次3且有一项能力达到层次2。

	

客户要求分析 T003

建筑病理学 T006

保护与修复 T012

建造技术及环境服务 T013

土地污染 T015

土地及物业测量 T057

规划 T061

地产档案/信息系统 T072

风险管理 T077

工程进度及质量管理 T085

可持续性 M009

注意：*可以选择达到层次3的消防安全或建筑控制检查作为可选能力，如果这正是你的专业领域。如果

消防安全或建筑控制检查达到层次3，那么在可选能力中就不需要达到层次2的能力。两个可选能力中只

需有一个达到层次3即可。
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建筑测量 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次3

设计及规范 T021

层次2

建筑病理学 T006

建造技术及环境服务 T013

合同管理 T016

恒常监察 T044

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次2。

客户要求分析 T003

建筑商业管理 T010

保护及修复 T012

合同惯例 T017

设计经济学及成本估算 T022

开发/项目简介 T024

消防安全 T033

住宅维护、修复以及改良T039或维护管理T053

保险 T045

土地及物业测量 T057

建筑工程的量化及成本估算 T074

项目财务控制及报告 T067

风险管理 T077

工程进度及质量管理 T085

冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或健康安全M008（必须达到层次3）或可持续性M009

ATC专业路径要求

第三部分
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商用物业 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次3

恒常监察 T044

层次2

土地及物业测量 T057

评估 T083

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次2。

	

获取土地及地权 T001

拍卖 T004

建筑病理学 T006

资本税 T009

强制购买及补偿 T011

土地污染 T015

开发评估 T023

保险 T045

土地所有者和承租人 (包括出租审查和租约续订) T048

出租 T050

当地税制/评估 T052

规划 T061

物业管理 T070

物业管理会计 T071

地产档案/信息系统 T072

购买及出售 T073

会计原则与程序M001或冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或可持续性M009

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），有一项能力要达到层次2。
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环境 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次2

恒常监察 T044

土地及物业测量 T057

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次2。

	

土地污染 T015

环境评估 T028

环境审查（及监控）T029

环境管理 T030

环境科学与过程 T031

实验室程序 T047

法律/法规要求 T051

自然环境与景观管理 T055

可持续性 M009

	

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），有两项能力达到层次2。

ATC专业路径要求

第三部分
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设施管理 ( ATC )
 

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求　

下列目录中有两项能力达到层次3。

客户要求分析 T003

消防安全 T033

维护管理 T053

采购与招标 T062

项目财务控制及报告 T067

物业管理 T070

供应商管理 T080

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次2（包括未作为核心能力的上述能力）。

	

建造技术及环境服务 T013

咨询服务 T014

合同管理 T016

合同惯例 T017

设计及规范 T021

环境管理 T030

地理信息系统（GIS）T036

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

项目审查 T065

项目财务控制及报告 T067

物业管理 T070

工程进度及质量管理 T085

冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或健康与安全M008（必须达到层次3）或可持续性M009

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，本页目录所列能力除外），有一项能力要达到层次2。
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测绘（包括水文测绘）( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求　

下列目录中有三项能力达到层次2。

	

地籍与土地管理 T007

工程测量 T027

大地测量学 T035

地理信息系统（GIS）T036

水文测绘 T042

绘制地图 T056

土地及物业测量 T057

地产档案/信息系统 T072

远程感应与摄影测量 T075

空间数据采集与呈现（高级地图绘制）T078

陆地与海洋测量 T081

利用海洋环境 T082

	

可选能力要求

下列目录中有三项能力达到层次2（包括未作为核心能力的上述能力）。

获取土地及地权 T001

客户要求分析 T003

建造技术及环境服务 T013

咨询服务 T014

开发/项目简介 T024

环境评估 T028

地面工程及下沉 T037

法律/法规要求 T051

自然环境与景观管理 T055

规划 T061

项目管理 T064

ATC专业路径要求

第三部分
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住宅监察 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次2 

建筑病理学 T006

环境评估 T028

土地及物业测量 T057

恒常监察 T044

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次2。

	

拍卖 T004	 	 	 资本税 T009

强制购买及补偿 T011	 	 土地污染 T015

住宅帮助或建议 T038	 	 住宅维护、修复以及改良 T039

住宅管理与政策 T040	 	 住宅战略与规定 T041

投资管理（包括资金和有价证券管理）T046

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

土地利用及多样化利用 T049	 出租 T050

当地税制/评估 T052	 	 维护管理 T053

规划 T061 	 	 	 地产资金及融资 T069

物业管理 T070	 	 	 物业管理会计 T071

地产档案/信息系统 T072	 购买与出售 T073

评估 T083	 	 	 冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或可持续性M009

注意：这条路径只适用于英格兰和威尔士地区的申请者，而且申请者需要取得RICS承认的房屋检查文凭

才可申请此路径。
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住宅管理与开发 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

 

核心能力要求

层次2

住宅管理与政策 T040

住宅战略与规定 T041

层次1

住宅帮助或建议 T038

住宅维护、修复以及改良 T039

可选能力要求

下列目录中有三项能力达到层次2。

	

拍卖 T004	 	 	 建筑病理学 T006

资本税 T009	 	 	 强制购买及补偿 T011

土地污染 T015	 	 	 环境评估 T028

恒常监察 T044	 	 	 投资管理（包括资金和有价证券管理）T046

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

土地利用及多样化利用 T049	 当地税制/评估 T052

维护管理 T053	 	 	 出租 T050

土地及物业测量 T057	 	 规划 T061

地产资金及融资 T069	 	 物业管理 T070

物业管理会计 T071	 	 地产档案/信息系统 T072

购买及出售 T073	 	 评估 T083

冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或可持续性M009

	

ATC专业路径要求

第三部分
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机械及商业资产 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次3

土地及物业测量 T057

层次2

恒常监察 T044

评估 T083

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次2。

	

拍卖 T004

资本税 T009

强制购买及补偿 T011

企业复苏及破产 T020

保险 T045

投资管理（包括资金和有价证券管理）T046

出租 T050

当地税制/评估 T052

购买及出售 T073

会计原则与程序 M001

	   

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），有一项能力要达到层次2。
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矿业与废物管理 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求　

下列目录中有三项能力达到层次2。

环境评估 T028

环境审查（及监控）T029

地面工程及下沉 T037

恒常监察 T044

绘制地图 T056

矿业管理 T058

废物管理 T084

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次2（包括未作为核心能力的上述能力）

土地污染 T015

合同管理 T016

开发评估 T023

开发/项目简介 T024

风险管理 T077

工程进度及质量管理 T085

	

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，本页目录所列能力除外），有一项能力要达到层次2。

ATC专业路径要求

第三部分
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规划与开发 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次2

规划 T061

并且下列目录中有一项能力达到层次3且两项能力达到层次2。

获取土地及地权 T001	 	 地籍与土地管理 T007

建造技术及环境服务 T013	 开发评估 T023

地理信息系统（GIS）T036	 恒常监察 T044

法律/法规要求 T051	 	 绘制地图 T056

土地及物业测量 T057	 	 研究方法与技术 T076

空间数据采集与呈现（高级地图绘制）T078

评估 T084	 	 	 数据管理 M007

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次2（包括未作为核心能力的上述能力）。

	

强制购买及补偿 T011	 	 开发/项目简介T024

经济开发 T026	 	 	 住宅战略与规定 T041

出租 T050	 	 	 建筑环境管理 T054

购买与出售 T073	 	 可持续性 M009

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，本页目录所列能力除外），有一项能力要达到层次2。
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工料测量与建造 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次2

建筑商业管理T010或设计经济学及成本估算* T022

建造技术及环境服务** T013

合同惯例 T017

采购与招投标 T062

项目财务控制及报告 T067

建筑工程的量化及成本估算 T074

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次2

	

融资策划 T008	 	 建筑商业管理T010或设计经济学及成本估算T022（未被用做核心能力）

合同管理 T016	 	 企业复苏与破产 T020

审查评鉴 T025	 	 保险 T045

计划及规划 T063	 项目评估 T066

风险管理 T077	 	 冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或可持续性M009

	  

注意：*如果你是承包人，你就应该选择建筑商业管理，并且要求达到层次2。如果你是一位为私人业务

工作的数量测量师，就要选择设计经济学及成本估算，并且要求达到层次2。

**申请人应当选择以下行业领域，以证明这一能力：

 

建造

土木工程

铁路

石油化工

石油/天然气装置

机械及电子装置

选择其它领域需得到RICS联络中心的书面批准。

ATC专业路径要求

第三部分
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研究及咨询支持 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

 

核心能力要求　

下列目录中有一项能力达到层次3且有一项能力达到层次2。

客户要求分析 T003

咨询服务 T014

研究方法与技术 T076

商业计划M002或数据管理 M007

	  

可选能力要求

所选ATC路径的核心及可选能力要求目录中，有一项能力达到层次3且有两项能力达到层次2。

注意：该路径适用于研究助理或提供管理咨询的支持者。
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房地产代理中的住宅物业执业 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次2

恒常监察 T044

土地及物业测量 T057

购买与出售 T073

层次1

评估 T083

可选能力要求

下列目录中有一项能力达到层次3且有一项能力达到层次2。

	

拍卖 T004	 	 	 建筑病理学 T006

资本税 T009	 	 	 强制购买及补偿 T011

土地污染 T015	 	 	 环境评估 T028

住宅帮助或建议 T038	 	 住宅维护、修复以及改良 T039

住宅管理与政策 T040	 	 住宅战略与规定 T041

投资管理（包括资金和有价证券管理）T046

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

土地利用及多样化利用 T049	 当地税制/评估 T052

维护管理 T053	 	 	 出租 T050

规划 T061	 	 	 地产资金及融资 T069

物业管理 T070	 	 	 物业管理会计 T071

地产档案/信息系统 T072	 冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或可持续性M009

ATC专业路径要求

第三部分
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从事出租和管理的住宅物业执业 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求

层次2

恒常监察 T044

土地及物业测量 T057

出租 T050

评估 T083

可选能力要求

下列目录中有一项能力达到层次3且有一项能力达到层次2。

	

拍卖 T004	 	 	 建筑病理学 T006

资本税 T009	 	 	 强制购买及补偿 T011

土地污染 T015	 	 	 企业房地产管理 T019

环境评估 T028	 	 	 住宅帮助或建议 T038

住宅维护、修复以及改良 T039	 住宅管理与政策 T040

住宅战略与规定 T041	 	 投资管理（包括资金和有价证券管理）T046

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

土地利用及多样化利用 T049	 当地税制/评估 T052

维护管理 T053	 	 	 规划 T061

地产资金及融资 T069	 	 物业管理 T070

物业管理会计 T071	 	 地产档案/信息系统 T072

购买与出售 T073	 	 冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或可持续性M009
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住宅测量与评估 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求　

层次2

建筑病理学 T006

恒常监察 T044

土地及物业测量 T057

评估 T083

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次2。

	

拍卖 T004	 	 	 资本税 T009

强制购买及补偿 T011	 	 土地污染 T015

环境评估 T028	 	 	 住宅帮助或建议 T038

住宅维护、修复以及改良 T039	 住宅管理与政策 T040

住宅战略与规定 T041	 	 投资管理（包括资金和有价证券管理）T046

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

土地利用及多样化利用 T049	 出租 T050

当地税制/评估 T052	 	 维护管理 T053

规划 T061	 	 	 地产资金及融资 T069

物业管理 T070	 	 	 物业管理会计 T071

地产档案/信息系统 T072	 购买与出售 T073

冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或可持续性M009

ATC专业路径要求

第三部分
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农村物业 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求　

下列目录中有一项能力达到层次2。

农业 T002	 	 自然环境与景观管理 T055

物业管理 T070	 	 评估 T083

可选能力要求

下列目录中有三项能力达到层次2且有两项能力达到层次1。（包括未作为核心能力的上述能力 ）

	

获取土地及地权 T001	 拍卖 T004

资本税 T009	 	 强制购买及补偿 T011

开发评估 T023	 	 森林及林地管理 T034

投资管理（包括资金和有价证券管理）T046

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

土地利用及多样化利用 T049

规划 T061	 	 购买与出售 T073

	

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），有一项能力要达到层次2。

*如果农业没有被选择作为核心能力，则它必须作为可选能力，且须达到层次一或层次二。

重要提示（2006年11月30日）：ATC农村物业路径与2006年7月版有以下不同：

农业：如未被选择作为核心能力，则必须作为可选能力。

核心能力中的，环境管理，被取消。

可选能力中的，保护与修复，被取消。

可选能力中的，出租，被取消。

可选能力中的，自然环境与景观管理，变为核心能力。
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评估 ( ATC )

强制能力要求

你必须达到强制能力要求的最低水平。

核心能力要求　

层次3

恒常监察 T044

层次2

土地及物业测量 T057

评估 T083

可选能力要求

下列目录中有两项能力达到层次2。

	

获取土地及地权 T001	 	 拍卖 T004

建筑病理学 T006	 	 资本税 T009

强制购买及补偿 T011	 	 土地污染 T015

开发评估 T023	 	 	 保险 T045

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

出租 T050	 	 	 当地税制/评估 T052

规划 T061	 	 	 物业管理 T070

物业管理会计 T071	 	 购买与出售 T072

会计原则M001与程序或冲突规避与管理程序及争议解决程序M006或可持续性M009

另外

在技术能力目录中（包括所有技术能力，上述目录所列能力除外），有一项能力要达到层次2。

ATC专业路径要求

第三部分
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强制能力要求（按字母顺序排列）

M001会计原则与程序 	 M002商业计划

M003 客户关注		 M004 沟通与谈判

M005行为规范，职业道德以及执业

M006冲突规避与管理程序及争议解决程序

M007 数据管理 	 M008 健康与安全

M009 可持续性		 M010 团队协作

高级专业强制能力要求附加表

SP001领导力

SP002人员管理

SP003资源管理(不包括人力资源) 

强制能力要求说明

会计原则与程序 M001

层次1

知道并理解会计概念、格式、管理的准备工作及公司账目，包括损益表、现金流表以及资产负债表。   

层次2

理解你的执业领域内的公司账目和资产负债表，并应用合适的会计及监管标准。

层次3

在损益表以及资产负债表方面向客户提出合理化建议。

商业计划 M002

层次1

知道并理解商业计划活动如何促成了企业目标的实现。

层次2

应用原则并证明你有能力运用适用于你的执业领域的商业计划工具。

层次3

向客户及他人提出商业计划原则和工具的合理化建议，并能够评估绩效和结果。

能力定义

第四部分
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能力定义

第四部分

客户关注 M003

层次1

知道并理解客户关注的原则和做法，包括：

识别客户的概念，即从所有的客户/同事/第三方中识别出谁是你的客户，以及确定哪些行为适宜用来建立良

好的客户关系。

适合用来管理客户关注过程（包括抱怨）的系统和程序。

收集数据、分析并说明客户需求的要求。 

层次2

在你的执业领域内应用客户关注的原则和做法。

层次3

向客户及他人提出合理化建议。

 

沟通与谈判 M004   

层次1

知道并理解有效的口头、书面、图表及陈述技能，包括适用于特定情景下的方法和技巧。

层次2

应用适用于不同情景特别是谈判情景下的口头、书面、图表及陈述技能。

层次3

评估在不同情景下你的沟通水平和效果。

行为规范，职业道德以及执业 M005

层次1

知道并理解RICS的作用、意义及其功能。同时，根据你执业所在国家的国情，正确理解个人职业角色和社会的

执业期望以及RICS行为准则和行为规范，包括执业所在国的法律及法律体制的一般原则。 

层次2

在你的执业领域内进行实际应用，证明自己的行为一直是正确的，致力于履行行为规范、职业道德以及RICS九

个核心价值。  

层次3

在你的执业领域内为客户提出建议时应用上述知识。
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冲突规避与管理程序及争议解决程序 M006

层次1

知道并理解适合于你的APC/ATC路径的冲突规避、冲突管理以及争议解决程序的技巧，例如判决和仲裁。

层次2

在你的执业范围内进行实际应用，要注意到相关法律。 

层次3

在上述涉及到的各种情形下为客户提出建议时应用上述知识。

数据管理 M007

层次1

知道并理解信息与数据来源以及适用于你的执业领域内的系统，包括最适宜收集、比较和储存资料的方法和技术。

层次2

在你的执业范围内进行应用，理解所收集信息的实用性及其应用。分析收集来的信息及数据。

层次3

在实际应用收集来的信息和使用的系统方面向客户及他人提出合理化建议，以及/或者详细说明对你自己以及

/或者机构客户而言，收集、分析以及应用相关信息和数据最适合的方法。

健康与安全 M008

层次1

知道并理解由法律、执业规范以及其它规章规定适用于你的执业领域的原则和职责。

层次2

在你的执业领域内应用健康与安全问题以及要求。

层次3

就健康与安全的所有方面向客户及他人提出合理化建议，包括进行风险评估。

可持续性 M009

层次1

知道并理解在土地、地产以及建筑环境等背景中，可持续性为何以及如何在国际、国内以及当地社会协调经

济、环境和社会目标。
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层次2

在你的执业范围内应用可持续性概念，知道在何种情形下需要专家的建议。

层次3

在你的执业范围内，向客户及他人提出关于政策、法律以及可持续性的最佳做法等方面的合理化建议。

团队协作 M010

层次1

知道并理解在一个团队中工作的原则、行为以及动态发展。

层次2

在你的执业范围内作为一名团队成员进行工作。

 

层次3

评估在不同情景下你的沟通水平和效果。

高级专业路径强制能力要求附加表

一些高级专业路径的申请者在终审时除了要符合上述能力要求之外，还必须符合以下能力要求。

领导力 SP001

层次1

知道并理解领导的特征和行为。

层次2

在你的执业范围内，你的角色是一位领导者。

层次3

评估你的领导角色。

人员管理 SP002

层次1

知道并理解人员管理的原则和做法。

能力定义

第四部分
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层次2

应用人员管理必须的技能。

 

层次3

评估你的人员管理技能。

资源管理（不包括人力资源） SP003

层次1

知道并理解经营企业需要的资源及其成本。

层次2

在你的执业范围内，关于最有效的利用、分配资源及资源成本等方面提出合理化建议。

层次3

评估在特定商业案例中的资源管理。

行为规范，职业道德以及执业注释

以下注释将有助于你彻底理解RICS职业道德、行为准则以及执业要求的基本原则及其应用。

所有的APC/ATC申请者在最终面试评核时要被测试这一项强制能力，申请者必须在其经验及执业范围内，证明

其达到了能力要求的水平。

职业道德作为一套道德准则，可以被理解为是对正式行为准则的延伸和拓展。自觉主动地遵守这些准则是职业

发展的基石。这就是人们信赖知名专业学会会员的一个主要原因。遵守职业道德准则可以使会员基本解决职业

利益、客户利益以及社会利益之间不可避免的冲突。

RICS的会员在职业道德框架内都要履行 “测量服务”的职责，而且要服从于某些核心价值观，这些价值观支

撑着行为规范和要求。

因此，你必须证明你是一位拥有职业地位、符合社会期望、技术熟练的从业者。这项能力还要求你理解执业所

在国的法律及法律体制的一般原则，而不是仅仅局限于更具体的法律范围内。这是测量执业的本质要求，是许

多技术能力的根基。

九个核心价值观或原则为所有的测量师提供帮助和指导，特别是在对如何处理棘手情形心存疑虑或可能危及会

员的职业水准等情形下。



51

九项原则

1.正直不阿。绝不把你自己的所得利益凌驾于客户的福利之上，或是凌驾于你要对其履行职业职责的对象的福

利之上。一直尊重客户的私密性。在你的判断力之内，总是考虑社会的更广泛利益。

2.诚恳可靠。做任何事都让人信任，绝不故意误导。不保留信息或歪曲信息。

3.透明公开。与你的客户分享所有的实情，让事情尽可能的简单和易于理解。

4.承担责任。承担所有的责任，如果事情没做好，从不责备他人。

5.贵乎自知。知道你的专业能力限度，不要企图超越这个限度。绝不做超出你的专业能力范围之事。

6.客观持平。提出的建议要清晰、恰当，绝不能让你的情感或利益左右了你的判断。

7.尊重他人。决不对他人持有偏见。

8.树立榜样。记住，牢记你的任何公众及私人行为都会影响你个人、RICS以及其他会员的名誉。

9.敢言道正。如果你认为安全受到了威胁或发现有任何形式的不端行为，要随时准备采取行动。

当法规或社会对职业的期望有所改变时，这些原则将随之做出调整。例如，近年来顾客压力已经使所有职业需

对公众以及第三方负责，而这原本不是合同中规定的责任和义务。

RICS希望你不仅能够知道并理解这些原则，还希望你能保证达到这些职业道德标准，并且维持职业的正直性。

能力定义

第四部分
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APC/ATC技术能力要求（按字母顺序排列）

T001 获取土地及地权量与建造	 T022 设计经济学及成本估算

T002 农业	 T023 开发评估

T003 客户要求分析	 T024 开发/项目简介

T004 拍卖	 T025 审查评鉴

T005 建筑控制检查	 T026 经济开发

T006 建筑病理学	 T027 工程测量

T007 地籍与土地管理	 T028 环境评估

T008 融资策划	 T029 环境审查（及监控）

T009 资本税	 T030 环境管理

T010 建筑商业管理	 T031 环境科学与过程

T011 强制购买及补偿	 T032 融资模式

T012 保护与修复	 T033 消防安全

T013 建造技术及环境服务	 T034 森林及林地管理

T014 咨询服务	 T035 大地测量学

T015 土地污染	 T036 地理信息系统（GIS）

T016 合同管理	 T037 地面工程及下沉

T017 合同惯例	 T038 住宅帮助或建议

T018 企业财务	 T039 住宅维护、修复以及改良

T019 企业房地产管理	 T040 住宅管理与政策

T020 企业复苏及破产	 T041 住宅战略与规定

T021 设计及规范	 T042 水文测绘
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T043 间接投资工具	 T065 项目审查

T044 恒常监察	 T066 项目评估

T045 保险	 T067 项目财务控制及报告

T046 投资管理（包括资金和有价证券管理）	 T068 项目过程及程序

T047 实验室程序	 T069 地产资金及融资

T048 土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订)	 T070 物业管理

T049 土地利用及多样化利用	 T071 物业管理会计

T050 出租	 T072 地产档案/信息系统

T051 法律/法规要求	 T073 购买与出售

T052 当地税制/评估	 T074 建筑工程的量化及成本估算

T053 维护管理	 T075 远程感应与摄影测量

T054 建筑环境管理	 T076 研究方法与技术

T055 自然环境与景观管理	 T077 风险管理

T056 绘制地图	 T078 空间数据采集与呈现（高级地图绘制）

T057 土地及物业测量	 T079 房地产战略咨询

T058 矿业管理	 T080 供应商管理

T059 物品鉴定	 T081 陆地与海洋测量

T060 期权评估	 T082 利用海洋环境

T061 规划	 T083 评估

T062 采购与招投标	 T084 废物管理

T063 计划及规划	 T085 工程进度及质量管理

T064 项目管理	

能力定义

第四部分
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技术能力要求说明

获取土地及地权 T001

层次1

知道并理解法律以及/或者获取土地体制或供给能源、水、管道及其它第三方或通讯基础设施的体制。包括在

评估这些方面时使用的方法和技巧。

层次2

识别并理解获取管道线路、光缆及其它第三方基础设施的程序。包括相关的环境评估，检查，评估以及对使用

或获取这些资源费用的谈判。

层次3

向客户提出合理化建议，对所有与能源供给、水、管道、其它第三方或通讯基础设施相关的方面进行评估并写

出书面报告。

农业 T002

层次1

知道并理解不同地区、土壤及气候条件的农业原则、特征及组织结构。

层次2

应用种植方法的原则和体系。包括产量的要求和特征、当前农产品及家畜的市场价格和生产成本以及农场建筑

的利用及成本。

层次3

在管理方面向股东提出合理化建议，应用种植的方法和要求。
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客户要求分析 T003

层次1

知道并理解收集数据、分析和解释客户需求的必要性。

层次2

应用知识、理解知识。包括制定战略和方法以及在条件适宜时进行可行性研究、设计提案及成本估算。

层次3

在监督最微乎其微的情况下，根据分析和理解，制定恰当的战略以满足客户要求。证明有能力向客户提供量身

订制的战略。

拍卖 T004

层次1

知道并理解拍卖的基本原则和法律约束。包括拍卖的准备工作、拍卖前及拍卖中的程序。

层次2

应用你的知识为拍卖中出售财产做准备工作，制定拍卖前及拍卖中的程序。

层次3

根据全面掌握的拍卖过程的工作知识和经验（包括在拍卖中的交易经验）向客户提出合理化建议。

建筑控制检查 T005

层次1

理解在工作进程中的建筑检查，以评估对建筑法规的遵守情况。

层次2

证明有能力察觉、评估建筑现场违反建筑法规的行为以及对此采取权威行动。

层次3

应用专业知识解决复杂问题及处理违反建筑法规的行为，理解对确保公共安全十分必要的建筑物倒塌及其测量

知识。

能力定义
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建筑病理学 T006

层次1

知道并理解建筑缺陷，包括收集信息、测量及测试。

层次2

应用知识进行测量，利用测量及其它信息诊断失败的原因和机理。

层次3

提出合理化建议，推荐适当的做法，包括准备和提交报告。

地籍与土地管理 T007

层次1

知道并理解边界领域及官方程序以及/或者适用于你的国家以及/或者国际的地籍测量。理解法律及实际边

界，并提供相关事例。理解土地管理的原则。

层次2

应用土地登记、土地管理以及国际国内与房地产权益相关的法律知识。理解测量师与客户之间的关系，理解为

履行法律程序所做的证据准备工作。

层次3

在诉讼及其它程序解决争议方面提出合理化建议，充分理解专业证人的作用和职责。

融资策划 T008

层次1

知道并理解资本减免和补助。

层次2

应用资本减免和补助的知识，包括利用必要的原始文件进行免税额分析。

层次3

提出合理化建议，提出申请要求，申请补助，为客户准备并提交报告，与相关政府及其它当局进行沟通和协商。
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资本税 T009

层次1

知道并理解房地产、设备以及/或者其它资产的资本税的相关规定。

层次2

在资本税问题上，利用不同的评估方法，对不同的资产类型进行评估和协商。

层次3

根据特定案例以及/其它资本税事宜向利益相关者（包括你所在组织的高级管理层、客户以及法院/法庭成

员）提出合理化建议。

  

建筑商业管理 T010

层次1

知道并理解建筑项目的管理原则。

层次2

应用你的知识对建筑项目进行财务管理，包括定期监控及对现金流和盈利能力进行报告。

层次3

对项目的现金流和盈利能力进行监控、提交报告和建议，对财务问题及管理活动进行评估并提出建议。

强制购买及补偿 T011

层次1

知道并理解在强制购买补偿方面政府及其它机构的权力和程序，包括在房地产中取得的利益以及所有者权利利

益和在地产中代表不同利益集团的占用者权利利益。

层次2

为强制购买过程中的不同阶段做协助准备工作，包括对补偿要求的估算。

层次3

利用适宜于补偿要求情形的各种评估方法，为补偿要求的有效性和标准提出合理化建议。根据不同的法定及其

它评估方法，在补偿要求的谈判中发挥积极作用。针对强制购买在推动规划实施和重建工作方面所起的作用提

出合理化建议。

能力定义
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保护与修复 T012

层次1

知道并理解保护和修复的原则、工艺及方法。

层次2

进行检查或物品鉴定*，从而认别所有可能影响事物保护或修复的相关因素。

层次3

对事物的保护或修复提出合理化建议，以及/或者对保护或修复过程进行管理。

    *注：“物品鉴定”这个词只适用于那些选择艺术和古董路径并将其作为能力的申请者。

建造技术及环境服务 T013

层次1

知道并理解与你所选执业领域相关的设计及建造原则。

层次2

应用知识进行设计和建造。

层次3

在你的经验范围内，对特别过程的选择和应用提出合理化建议。包括联络专家和咨询师研制项目独有的设计和

建造解决方案。

咨询服务 T014

层次1

知道并理解在房地产和建造领域顾问和战略咨询服务的获取及实施。

层次2

对在房地产和建造领域提供咨询服务的知识进行应用。

层次3

在房地产和建造领域，通过准备和陈述咨询报告以及对客户进行相关分析，提出合理化建议。
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土地污染 T015

层次1

知道并理解在人类活动和自然事故的作用下土地是如何被污染的。清晰地说明污染对房地产评估、开发及其管

理带来的影响。

层次2

准备一份简介以及/或者说明书，从而指派一位或多位专家进行实地调查。

层次3

监督实地调查，解释实验室分析结果，为采取补救措施提出建议。

合同管理 T016

层次1

知道并理解建造合同中的合同术语、法律术语及法定术语/要求。

层次2

实施顺利执行建造合同必需的管理程序。

层次3

对顺利执行建造合同必需的管理程序提出合理化建议，包括文件控制技术和系统，会议以及报告程序。

合同惯例 T017

层次1

知道并理解在建造业以及/或者你所在的行业中合同的不同形式。

层次2

应用项目合同有不同标准形式的知识，包括对合同双方的暗含之意和应承担的义务。

层次3

提出合理化建议，准备并陈述对合同形式和合同担保形式进行选择的报告，合同形式和合同担保形式要适宜于

你所选择的获取路径。包括提出建议，推荐在建造或其它合同的各种阶段中最适合的合同程序。

能力定义
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企业财务 T018

层次1

知道并理解企业业务的组织构造和融资的根本原则和做法，特别是关于在这些业务中房地产所起的作用。

层次2

应用知识及其理解，协助提供建议，为企业组织在占有房地产及过剩房地产方面选择资本结构。包括资本成本

的计算及模式，监管框架的操作知识，企业在监管框架里进行资金市场运营。

层次3

对不同的企业融资技术以及房地产结构（或工厂及设备）提出合理化建议。包括对账目的影响、对购并行为的

促进，以及一般性的企业融资/重组业务。

企业房地产管理 T019

层次1

知道并理解在企业占用人的背景下，房地产所起的作用。

层次2

在适当的监管下应用知识进行企业房地产管理。

层次3

向企业占用人提出企业房地产战略的合理化建议，以满足业务需求。

企业复苏及破产 T020

层次1

知道并理解在企业复苏和破产情形下特许测量师的作用。

层次2

理解对管理者不同形式的任命，管理破产事务及可能破产的公司及个人。

层次3

提出合理化建议，准备并陈述报告，报告破产企业及个人的不动产情况以及确定的破产事物官的行政管理情况。
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设计及规范 T021

层次1

知道并理解设计过程以及相关文件的范围和内容。

层次2

准备总体设计和规范和详情设计和规范。

层次3

协调和管理项目的设计和规范过程。

设计经济学及成本估算 T022

层次1

知道并理解影响建筑整体生命的设计经济学的主要因素。知道并理解成本估算在设计研发阶段如何帮助项目进

行财务控制。

层次2

应用知识进行项目设计研发的成本管理，包括从可行性研究到设计完成的全部过程。准备并向内部及/或外部

数据收集机构提交成本数据。 

层次3

提出战略性及合理化建议，包括准备并陈述与成本、时间、质量及可建造性相关的报告。对建造成本的不同市

场因素趋势提出建议。评论准确度和风险。

开发评估 T023

层次1

知道并理解进行有效开发评估的基本原则和做法。

层次2

识别、选择、集合并分析与开展开发评估相关的数据。利用相关的技术和方法进行评估，识别开发融资可能的

来源。

层次3

对开发评估及更多的机会提出合理化建议并进行解释。

能力定义

第四部分
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开发/项目简介 T024

层次1

知道并理解准备开发简介或项目简介所需的信息。

层次2

应用知识，认识、选择、集合及分析与开发简介或项目简介相关的信息。

层次3

应用信息准备和陈述开发简介或详细的设计简介或其组成部分。

审查评鉴 T025

层次1

知道并理解在你的执业领域的成本、质量及与时间相关的法庭检查所运用的技术。

层次2

应用你的执业领域的成本、质量及与时间相关的法庭检查知识。

层次3

对你的执业领域的成本、质量及与时间相关的法庭检查向客户提出合理化建议并提交报告。

经济开发 T026

层次1

知道并理解在国际、国内、区域及当地经济事务中，健全的经济开发政策的基本原则和做法。包括对内投资战

略及城市改造战略。

层次2

识别并完全理解在实施经济开发政策时涉及的组织程序和机制以及其对城市改造、地产开发及基础设施建造产

生的影响。

层次3

在向客户建议适宜的经济开发战略之前，进行初始的可行性研究和分析。
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工程测量 T027

层次1

知道并理解建造开工、变形以及竣工测量的原则。精通各种形式的建造图、计划及测量。

层次2

在建造现场应用知识，注意安全，知道现场管理程序以及民用工程/结构原则。

层次3

计划、详述并提出工程测量的合理化建议，规定并评估准确性以及允许的变量容差，管理在大型项目中的工程

测量因素，理解高质量的工程做法的原则。

环境评估 T028

层次1

知道并理解环境评估的概念、过程及体系。包括与环境评估相关的法律、行为准则及其它法规所规定的职责。     

层次2

在实践中应用你对环境评估、对相关法规要求的理解，包括进行环境评估。

层次3

提出合理化建议，包括准备并提交基于正确的环境评估所做的报告。

环境审查（及监控） T029

层次1

知道并理解恰当的环境审查的概念、过程及体系以及环境审查在环境监控中所起的作用。

层次2

在实践中应用你对环境审查及环境监控的理解。

层次3

提出合理化建议，包括准备并提交基于正确的环境审查所做的报告。

能力定义

第四部分
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环境管理 T030

层次1

知道并理解恰当的环境管理概念、过程及体系。

层次2

在实践中应用你对环境管理概念、过程及体系恰当的理解。

层次3

坚持环境管理，就环境管理情况以及/或者环境管理体系做出报告。

环境科学与过程 T031

层次1

知道并理解环境科学，特别是关于人类行为对生态、土壤、水以及空气产生的影响。清晰地阐述环境科学在建

筑设计、建造使用材料、土地及建筑利用、设备以及其它资产形态方面所起的重要作用。

层次2

解释专家报告以及/或者规范，以便对当前及未来可能的环境问题提出建议。 

层次3

详述工程及材料，包括设计细节，以确保实现环境目标。

融资模式 T032

层次1

知道并理解主要的融资模式软件包以及如何利用这些软件包以形成一种能够指出在开发及投资环境下可能的风

险和利润的融资模式。

层次2

应用知识创建有预示作用的融资模式。根据反映单个投资或发展特征的基本信息，该模式对所有的资产进行分

析并反映现金流状况。

层次3

利用融资模式提出详细的合理化建议，对投资和开发业绩提出建议。进行全面、细致的分析，考虑到一系列的

投入和假设。能够利用模型将优先债务和资产回报率的业绩分离开来。
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消防安全 T033

层次1

知道并理解建筑中发生火灾的后果、排烟罩如何降低其影响以及如何控制产生的影响。在实现情况中应用消防

安全原则，使火灾带来的人身伤害和死亡、物质损失以及对环境产生的负面影响降到最低。

层次2

知道并理解燃烧过程，物理及化学燃烧，火灾带来的生理和心理影响以及根据实际情况判断逃生手段的能力，

包括消防安全管理制度。

层次3

为一个适度复杂的集会或为一个占用率相对较高的多功能商业大楼准备消防安全战略，从而应用原则和你对知

识的理解。

森林及林地管理 T034

层次1

证明有能力叙述林学要求以及对主要的商业及令人赏心悦目的树木品种及其特征进行识别。知道并理解目前的

补贴制度。

层次2

证明有能力在不同森林及林地体系的成立和管理中应用你对林学的理解。理解从种子到农作物生根再到间苗及

收割这一系列的林学实践。知道并理解目前的森林政策及其对补贴制度的影响。

层次3

证明在以下方面具有实际经验：不同类型的森林及林地体系的经济学及财务问题、准备并提交森林和林地补贴

计划的申请、计算木材产量、预测、利用计划和记录系统、评估树木及大片木材、拟定间苗和收割计划。

能力定义

第四部分
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大地测量学	 T035

层次1

知道并理解大地测量学的原则、全球导航卫星系统、全球/地区/国家大地测量参考系、大地水准面、大地基

准点以及投影制图法。

层次2

在实践中应用知识，说明并计划测量及需要的测试设备。注意那些错误的原始资料以及资料的“适用性”。利

用行业标准软件，应用网络调整装置以及/或者转换装置。

层次3

对高级实践及规划提出合理化建议。利用先进的软件进行调整和分析。对客户的技术说明和最终产品需求提出

建议。

地理信息系统（GIS） T036

层次1

知道并理解地理信息科学和系统。注意地理信息系统（GIS）的行业标准、数据结构、类型及其应用以及系统

的采集和计算结果。

层次2

应用知识，评估数据质量，规定和使用适当的输入和数据转换方法，分析数据及筹备数据库，辨认数字资料的

来源以及对“适用性”的评估。理解并意识到国内及国际的数据标准。

层次3

评估客户需求并相应提出建议。阐释包括数据及处理模型在内的技术规范，进行高级空间分析，以及观测管理

数据和对数据标准。

地面工程及下沉 T037

层次1

进行适当的调查，包括对地址的历史和地质进行研究的实地检查。

层次2

在初始调查之后，比较、分析和解释收集到的信息。

层次3

提出合理化建议，准备并陈述报告。
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住宅帮助或建议 T038

层次1

知道并理解在法律和法律指导方面，土地所有者、承租人、许可证持有人、租借人或共有所有人的权利和义

务。注意获取住宅帮助和建议的可选方案。

层次2

在土地所有者和承租人事务方面，协助提供住宅帮助或建议。

层次3

在住宅帮助方面提出建议，或在土地所有者和承租人事务方面提出合理化建议，要考虑到法律和法律指导的相

关规定。

住宅维护、修复以及改良 T039

层次1

知道并理解所有人、占用者、提供者和当局在住宅维护、修复及改良方面所起的作用。知道可利用的融资方

法、法律要求以及与地产相关的健康和安全问题。

层次2

应用知识对住宅的状况进行评估，准备报告和成本估算。对获取投资提供建议，准备与工程项目相关的合同。

评估居民需求，并对此提出建议。

层次3

对工程进度及支付款项进行管理。理解缺陷责任和争议解决程序，并对之加以应用。

住宅管理与政策	T040

层次1

知道并理解与住宅管理相关的法律和法规。

层次2

在日常住宅管理职责中应用知识，包括对租赁条件的执行情况、出租或许可证的执行情况、相关法律及法律指

导的执行情况。

层次3

提出合理化建议，包括准备和陈述报告，报告涉及对执行住宅管理政策的构想并介绍好的做法。

能力定义

第四部分
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住宅战略与规定 T041

层次1

知道并理解用以评估和识别全部住宅需求的不同方法。注意对于住宅提供者而言在满足这些住宅需求方面可以

利用的选择方案。

层次2

应用知识识别住宅需求，并对此做出回应。包括住宅类型、占用期限、投资、规划以及其它法定或非法定事宜。

层次3

提出合理化建议，促成住宅战略的制定和实施以满足确认的住宅需求。

水文测绘 T042

层次1

知道并理解水文测绘的原则和局限性。在水域进行测量。

层次2

设计进行水文测量。要充分注意安全问题。规定适当的测量仪器并确保正确的测定口径。在当地及国际基础

上，理解大地测量学原则，并将其应用到水域环境中。彻底理解原则、导航的应用及其局限性，地球物理及水

文测量仪器和软件。

层次3

评估客户需求，规定技术规范、投票及/或合同。管理水文测量。分析收集到的数据并利用这些数据准备报告

及简报。精通国际海洋法以及/或者海上边界。

间接投资工具 T043

层次1

知道并理解间接投资的原则，包括与房地产所有权和融资相关的不同结构和工具。

层次2

应用知识，识别在给定情形下可能适合投资者或贷方的结构。理解不同于更直接的投资形式的管理和风险问

题。理解间接投资如何帮助进行有价证券的风险和利润管理。

层次3

协助对间接投资利益或其它方面进行分析并提出合理化建议。参加到对这种工具的建立和管理工作中。理解这

些工具如何影响更大的直接市场。
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检查 T044

层次1

知道并理解对检查的不同要求以及对检查方法产生影响的所需信息和因素。

层次2

实施检查并且应用所得信息准备报告、进度表以及/或者设备登记表，呈现出从检查中取得的恰当信息。

层次3

根据检查，提出合理化建议。

保险 T045

层次1

知道并理解与你的执业领域相关的保险原则和做法。

层次2

应用知识并且/或者从事建造保险业务以及/或者资产相关事宜。

层次3

彻底理解指导建造保险业务以及/或者资产相关事宜的法律和做法。

投资管理（包括资金和有价证券管理） T046

层次1

知道并理解对资产进行金融投资的原则。

层次2

应用作为一种金融投资的资产管理的原则。

层次3

对作为一种金融投资的资产提出合理化建议和战略建议，包括准备和陈述报告。

能力定义

第四部分



70

实验室程序	 T047

层次1

知道并理解环境地质实验室的最佳做法，包括鉴定要求及标准。

层次2

确定适宜的分析套，要考虑到现存以及历史的地址活动、环境背景以及打算的用途。

层次3

分析实验室结果，并对进一步的分析要求以及/或者其它可能需要的行动提出建议。

土地所有者和承租人(包括出租审查和租约续订) T048

层次1

知道并理解与土地所有者和承租人相关的法律和行业实践。

层次2

应用与土地所有者和承租人相关的法律和行业实践原则。开展相关谈判，为对房地产业主和占用人产生影响的

问题提供解决方案。

层次3

提出合理化建议，准备并陈述与土地所有者和承租人相关的法律和行业实践报告。应用知识以协助采取相关的

争议解决程序。

土地利用及多样化利用 T049

层次1

知道并理解土地利用的各种类型、政策以及多样化利用的选择方案是如何对房地产和商业产生影响的。

层次2

应用知识别和评估与位置和市场相关的土地利用的经济、社会、环境需求以及多样化利用的选择方案。

层次3

提出合理化建议，撰写报告并对土地利用进行管理，并在条件适宜时进行土地多样化利用管理及其对相关项目

的管理。



71

出租 T050

层次1

知道并理解不同类型的资产是如何被出租的（或者为客户获取类似的利益）以及能够在市场上进行交易的不同

类型的利益。理解此类利益的市场经济学及适用的法律框架。

层次2

应用知识及技能出租所有类型的资产，证明在联合的决策过程、市场营销、报告以及完成交易方面具有实际经

验。知道并理解在所选出租路径中其它形式的资产交易以及支持决策的原因。

层次3

就所有类型的出租业务向客户提出合理化建议并陈述报告。证明在恰当的帮助下，具备自始至终看穿复杂案件本

质的能力。能够让客户对全部交易市场有一个整体认识，在出租市场及其它领域为客户提出清晰且适当的建议。

法律/监管要求 T051

层次1

知道并理解在你的执业领域里的法律/监管要求。

层次2

在你执业的领域里，对于特定情况应用知识以达到法律/监管的要求。

层次3

提出合理化建议，准备并陈述与你的执业领域相关的法律/监管要求报告。

当地税制/评估 T052

层次1

知道并理解当地/地方的房地产、工厂及设备以及/或者资产类型的税制规定。

层次2

利用适用于当地/地方税制的不同的评估方法为各种不同的资产类型进行评估和协商。

层次3

关于特定案例以及/或者其它当地的税务问题为利益相关者（包括你所在组织的高级管理层、客户以及法院/

法庭成员）提出合理化建议。

能力定义

第四部分
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维护管理 T053

层次1

知道并理解建筑、建造物及其它房地产的维护要求。

层次2

管理维护信息，并对其随时进行更新，从而确定可操作的维护政策并进行实施。

层次3

提出合理化建议，撰写并陈述维护管理的书面报告。

建筑环境管理 T054

层次1

知道并理解作为城市规划和改造过程中的组成部分，对建筑环境进行可持续管理的重要性。

层次2

对城市规划和改造过程中的组成部分，即对建筑环境进行可持续管理的知识进行应用。理解公众、私人及非盈

利领域所起的作用。

层次3

提出合理化建议，对城市规划和改造过程中的组成部分，即对建筑环境进行可持续管理相关的所有事宜写出书

面报告并进行磋商。包括公众、私人及非盈利领域所起的作用。

自然环境与景观管理 T055

层次1

知道并理解在房地产、商业管理和开发中自然保护及景观的重要性和作用。 

层次2

应用在房地产和开发管理中的自然保护和景观知识。

层次3

提出合理化建议，对与自然保护和景观相关的所有事宜写出书面报告并进行磋商。
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绘制地图 T056

层次1

知道并理解你所执业的领域绘制地图及地理学信息科学的原则。注意准确度、标度、流通时间、硬拷贝以及/

或者数字地图、制图、成像及平面图的适用性。

层次2

应用与你执业领域相关的绘制地图和地质科学知识。

层次3

对绘制地图的设计和规范以及/或者在国内及/或国际范围内的地质信息项目提出合理化建议。

土地及物业测量 T057

层次1

知道并理解与你执业领域相关的测量原则及其局限性。

层次2

应用知识进行测量。利用基本的以及/或者先进的仪器采集数据。提供在测量中得到的适当的信息。

层次3

评估、陈述、管理及分析数据并且/或者应用空间数据及信息。对准确度、精确度以及错误的原始资料有高深

的理解。

矿业管理 T058

层次1

证明对地质学、采掘技术（包括实地调查）、地面以及/或者地下采矿方法有广博的理解。

层次2

分析实地调查并且解释结果。理解经济和技术生存能力以及/或者矿石提炼及复原管理。

层次3

对矿业开采计划及其实施以及/或者其中的财产利益进行设计、提出建议以及/或者管理。

能力定义

第四部分
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物品鉴定 T059

层次1

知道并理解物品鉴定清单，包括对完成物品鉴定需察觉的特征。

层次2

应用物品鉴定知识。

层次3

基于你对作品的评估，提出合理化建议。

期权评估 T060

层次1

知道并理解期权评估方法。 

层次2

应用相关方法进行期权评估，包括对数据的选择、集合以及分析。

层次3

对期权评估提出口头以及书面的合理化建议，以对商业计划和进行决策提供支持。

规划 T061

层次1

知道并理解规划的原则。

层次2

在与规划过程相关的事务方面应用知识。

层次3

提出合理化建议，包括准备及陈述对规划事务所做的报告。概述其它专业咨询。证明你对利用专业知识解决规

划问题的理解。
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采购与招投标 T062

层次1

知道并理解不同类型的购买。知道并理解在购买过程中的投标及谈判过程。

层次2

应用知识，实施你的项目所选的购买路径，进行与此相关的投标及谈判程序。

层次3

在不同购买路径的适用性提出合理化建议。管理投标及谈判过程，陈述对结果所做的报告。

计划及规划	 T063

层次1

知道并理解项目的财务原则及对项目进行的计划表监控，包括规划技术，如甘特图表等。知道并理解在项目中

普遍使用的不同类型的计划表及时间进度表。

层次2

评估、解释对项目进行的计划表控制，并对此撰写报告。

层次3

对项目进行计划表控制的执行原则提出合理化建议。建议应该充分体现你对规划技术（项目网络图、网络分析

/关键路径方法）。

项目管理 T064

层次1

知道并理解在项目管理中的合同术语/要求及法律法规术语/要求。

层次2

实施使项目顺利进行所必需的管理程序。

层次3

对使项目顺利进行所必需的管理程序提出建议，包括文件控制技术和系统，会议及报告程序。

能力定义

第四部分
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项目审查 T065

层次1

阐述项目审核/项目完工报告的本质要求。

层次2

解释与完成项目审核/项目完工报告相关的程序。

层次3

撰写并汇报项目审核/项目完工报告。

项目评估 T066

层次1

阐述可行性研究程序，包括与开发评估相关的财务及街区规划方面。

层次2

把技术应用到价值管理/价值工程学、生命周期/全部生命的成本估算和风险评估以及资产负债表分析。

层次3

开展可行性研究并对其进行监控。对设计经济学、价值管理及价值工程学技术以及如何进行风险分析和资产负

债表分析提出建议。

项目财务控制及报告 T067

层次1

知道并理解在项目进行过程中对成本进行有效的控制。理解法律及合同约束以及时间及质量对项目的成本产生

的影响。

层次2

应用知识进行项目成本管理。包括每隔一段适当的时间准备并陈述项目实施的财务报告，从而对成本、风险以

及由此产生的财务问题进行有效预测。

层次3

对战略和程序提出建议，以便对符合预算的预知支出进行控制。
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项目过程及程序 T068

层次1

阐述项目发展过程的所有阶段。

层次2

应用项目发展过程的原则，并把这些原则与客户组织的目标及结构联系起来。

层次3

向客户提出与项目发展过程相关联的详细程序的合理化建议。

地产资金及融资 T069

层次1

知道并理解地产资金的作用和重要性，包括投资资金的主要形式及其来源。 

层次2

识别对获取资金从而进行项目投资的能力产生影响的因素。确认适当的资金来源并理解那些用以确保不同投资

意向的资金的原则。 

层次3

对最大限度地提高融资状况的能力提出合理化建议。理解地产事务对评估和融资的影响。理解融资事务对地产

市场的影响。

物业管理 T070

层次1

知道并理解物业管理以及所有者与占用者之间的关系。r. 

层次2

应用物业管理的原则，提供解决影响房地产所有者和占用者问题的方案。

层次3

提出合理化建议，包括准备和陈述与物业管理相关的报告。

能力定义

第四部分
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物业管理会计 T071

层次1

知道并理解适用于物业管理账目和服务费用账目的法律或法规原则（包括可能的税务问题）。

层次2

进行日常管理并对物业管理账目和服务费用账目进行记录。

层次3

准备最终的账目及纳税申报单，（运用法律法规标准）对物业管理账目和服务费用账目进行报告。

地产档案/信息系统 T072

层次1

知道并理解地产档案/信息系统必备的要素，包括资料的来源和收集。

层次2

应用知识对数据进行分析并集合数据到数据库以备使用。 

层次3

证明具有从地产档案/信息系统提取数据有能力，以便在特定情况下使用和呈现数据。

购买与出售 T073

层次1

知道并理解不同类型的资产是如何出售的（或为客户获取类似的利益）以及能够在市场上进行交易的不同类型

的利益。理解这些利益的市场经济学以及适用的法律框架。

层次2

应用知识及技能进行各种类型资产的购买与出售，证明在联合的决策过程、市场营销、报告以及完成交易方面

具有实际经验。知道并理解其它形式的资产交易，注意所选购买或出售路径中支持决策的原因。

层次3

就所有类型的购买和出售业务向客户提出合理化建议并陈述报告。证明在恰当的帮助下，具备自始至终看穿复

杂案件本质的能力。能够让客户对全部交易市场有一个整体认识，在出售或资产处置市场及其它领域为客户提

出清晰且适当的建议。
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建筑工程的量化及成本估算 T074

层次1

知道并理解作为合同财务管理基础的建筑工程的量化及成本估算原则。

层次2

应用知识进行建筑工程的量化及成本估算，包括运用恰当的测量标准方法及成本分析形式。在建造项目的所有

阶段进行工程的测量的成本估算。

层次3

对特定项目的量化及成本估算采用的方法提出合理化建议。准备并发布定价单。为这些单据进行定价和分析。

整个项目的建筑工程的评估提出建议及/或进行监督。

远程感应与摄影测量 T075

层次1

知道并理解远程感应与摄影测量（包括航空及陆地）的原则。

层次2

应用知识，注意标度、相机及卫星原则以及不同的数据采集技术。理解并实施例行的数据采集程序，分析及/

或调整/转换数据。使用标准行业软件。

层次3

根据客户的要求提出适用性建议。识别和评估客户技术说明。使用先进的行业软件并对数据的转换及/或格式

提出建议。

研究方法 T076

层次1

证明具有收集、比较适当数据及其它相关材料的能力。熟悉数据及其它来源以及数据处理和运算技术。

层次2

对数据及其它资料进行有效及适当的分析及解释。有能力对适当的研究方法进行有效的利用，选用的研究方法

符合客户的要求。

层次3

对研究进行有效的分析和解释。有能力把分析应用于客户需求。

能力定义

第四部分
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风险管理 T077

层次1

知道并理解风险的本质，特别是那些与你所执业领域相关的风险本质。

层次2

应用知识进行风险评估，将所有的相关要素考虑进去。理解在估量风险时使用的各种不同的方法和技术。

层次3

提出合理化建议，通过对特定项目进行有效的管理来实施风险管理制度。

空间数据采集与呈现（高级地图绘制） T078

层次1

知道并理解数据采集、数字及/或图表制图及绘图的原则及基本工作做法。

层次2

应用数据采集的错误资料来源、测量仪器测定口径及局限性等知识。使用绘图/制图测量软件，理解制图工艺

流程以及数字资料的采集（扫描及/或数字化），进行测量直到制成成品。

层次3

对制图、数据管理及数据采集、绘图规范及测量投标提出合理化建议。

房地产战略咨询 T079

层次1

知道并理解商业领域的房地产管理，理解房地产专业人士作为战略咨询师所发挥的作用。

层次2

在企业或其它范围内应用商业领域的房地产管理知识。

层次3

对原则及房地产知识的应用提出口头的及书面的合理化建议。
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供应商管理 T080

层次1

知道并理解如何利用合理程序管理供应商以确保获取的服务的成本及其质量符合组织要求。

层次2

利用现有的供应商管理程序，应用你的知识，确保获取的服务的成本及其质量符合组织要求。

层次3

说明组织对供应商服务的要求。基于服务的规模和服务可能失败的风险，研制一种适当的方法，对单个或团体

供应商进行管理。

陆地与海洋测量 T081

层次1

知道并理解地球数学的原则以及在自然环境、海洋环境及建筑环境下对其技术的不同应用。

层次2

应用知识，识别、设计及获取测量要求、规范及适当的测量仪器。使用行业标准的测量及/或近海软件，理解

原则、全球导航卫星特系统的使用及其局限性以及其它导航系统。

层次3

说明并评估客户需求。说明技术规范并准备投标及/或合同。精通国内、国际及/或海域的大地测量学原则。

利用海洋环境 T082

层次1

知道并理解沿海及近海资源开发、开采及/或保护原则。注意相关的法律指导原则和环境问题。

层次2

应用这些原则对开采及/或海洋资源利用进行规划。恰当地利用采集的海洋数据、软件分析及/或测量仪器。

层次3

监视利用及/或开采海洋资源的行为。分析收集的数据并根据其准备报告和简报。对国内、国际关于海洋及沿

海资源管理政策提出合理化建议。

 

能力定义

第四部分
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评估 T083

层次1

知道并理解评估的目的、相关的评估方法和技术、恰当的标准和指导原则以及与评估工作相关的法定或强制要求。

层次2

证明在估计资本和租金以及具体参与客户报告的准备和陈述方面具有实际能力。证明在你所执业的领域有能力

使用评估和技术。证明在你的评估经历中是如何运用相关评估标准及指导原则的。

层次3

证明在评估工作中具有实际能力，无论是对一系列的资产类型进行评估还是为了某种目的。运用众多评估方法

和技术。在适当的监督下准备正式的评估报告并提出合理化建议。对适当的评估标准及指导原则及其在实践中

的运用有着透彻的理解。

废物管理 T084

层次1

对废物管理的实践方面及监管体制有广博的理解对废物管理设施进行检查。

层次2

理解经济和技术生存能力以及/或者对实际要求及废物设施的监控的管理实施。

层次3

对废物管理计划及其实施以及/或者其中的财产利益进行设计、提出建议以及/或者管理。

工程进度及质量管理 T085

层次1

检查并记录建筑工程的进度和质量。

层次2

报告进度的合适性和建筑工程的质量并提出建议。

层次3

作为一名合同管理者/监督员或类似的官员管理并协调建筑工程的进度和质量。
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RICS拥有一支联络团队，团队的每个成员都接受过培训，能够为你的APC请求提供建议。

RICS联络中心

电话：+44 (0)870 333 1600

传真：+44 (0)20 7334 3811

Email: contactrics@rics.org

网址：www.rics.org

何处寻求帮助
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